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Méatun a Talknafirdi Deiliskipulag

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid akvaedi 41. gar.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i Byggingarnefnd

bann 16.4. 2015 og i hreppsnefnd Talknafjardarhrepps

bann 22.4.2015.

Tillagan var auglyst fra 9.2 2015 med athugasemdafresti til 23.3.2015.

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt

i B-deild Stjérnartidinda pann 2014.
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Méatdn &

Talknafirdi Deiliskipulag

1.0

Lysing deiliskipulags

Almennt

Hér er um ad raeda deiliskipulag 2 um 11,6 ha sem afmarkast af opnu svaedi vid

Bugatt
nordri.

n i sudri, Leekjargdtu i austri, Hrafnadalsvegi i vestri og Natthagatuni i
| gildandi agaiskipulagi fyrir Talknafjardarhrepp 2006-2018 er svaedid

skilgreint sem ibudarsvaedi, en einnig sem svaedi fyrir pidnustustofnanir (S8).
Unnid er ad breytingu & adalskipulagi samtimis deiliskipulaginu par sem verié er
ad breyta landnotkun & S8 og V3/A2 i ibudarsvaedi.

Megid markmid deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

A8 nyta dbyggdar 168ir vid naverandi gétur innan byggdarinnar

Ad mynda nyja heilsteypta ibudabyggd sem liggur vel i landi og myndar
edlileg tengsl vid naverandi byggo.

Ad bjéda upp a mismunandi sérbylishusalédir sem taka mid ad porfum
basjarbla vardandi steerdir og hlisagerdir.

Ad koma fyrir druggum gonguleidum | gegnum hverfid sem tengjast
neerliggjandi byggd, pjénustu og Utivistarsvaedum.

Ad moéta Gruggt og einfalt gatnakerfi.

Deiliskipulagsgtgn eru greinargerd pessi auk deiliskipulagsuppdrattar i mkv.

1:1500.
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1.1

Adstadur

Deiliskipulagid tekur til 168a innan naverandi ibudarsvaedis vid Miétun, Tungdtu
og Méatins auk nyrrar byggdar i att ad Natthagahorni noréan vié Moatin.
Ennfremur svaedi sem merkt er sem S8 og nyrsti hluti V3/A2. Sveedid hallar a
moti sudvestri med utsyni yfir Talknafjord. Landhalli er tiltdlulega mikill eda fra 13-
17%. A svaedinu nordan Méatins er skograektarsveedi og parf ad faera pléntur til
adur en kemur ad framkveamdum.



Moatin & Talknafirdi Deiliskipulag

Mynd 3 Obyggdar 168ir milli Méatins 17 og 23



Moatin a Talknafirdi Deiliskipulag

Mynd 4 Obyggdar 68ir & milli Tingétu 30-40

Mynd 5 Horft fra Bugat(ni ad 6byggdum |68um vestan vid Miétin 13
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Mynd 6. Horft fra gatnamétum Hrafnadalsvegar og Bugatins yfir nedra hluta skipulagsvaedisins.
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Mynd 7. Horft frd sama horni yfir efra svaedi.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Mynd 8. Horft fra enda Bugatuns til vesturs.

Gonguleidir og leiksvaedi

Gonguleidir liggja sunnan eda nordan megin gatna og medfram Hrafnsdalsvegi.
Gert er rad fyrir leiksvaedi nordaustan vid Méatin sem er hiuti af opnu svaedi til
sérstakra nota, skida- og sledabrekkur og skograektarsveedi.

Gatnakerfi

Go6tur um sveedid verdi 6,5 m breidar med 1,5 metra breidar gangstéttar sunnan
megin. Vegna mikils landhalla & vegtengingu i framhaldi af Leekjargétu kemur til
greina ad ny gata ,Natthagatin® tengist eingéngu fra Hrafnsdalavegi.

Veitukerfi

Gert er rad fyrir lagnaleidum i gétum og gangstéttum. Gert er rad fyrir tengingu
vid allar helstu nGverandi stofnlagnir.

Hasagerdir

Um er ad raeda lagreista sérbylishusabyggd, med megin aherslu a 1-2 haeda
einbylishus, rad- og parhus.

Nuaverandi 166ir
Lodarmaork eru synd a skipulagsuppdraetti fyrir skipulagssvaedid og eru steerdir 16da

skradar.

Innan deiliskipulagssvaedisins eru 47 fulloyggdar ibudarlédir. Gert er rad fyrir 42
nyjum ibudarlédum og einni stofnanal6d i deiliskipulagi pessu. Skilmala fyrir nyjar
ibudarlédir er ad finna i kafla 3.

Nyjar ibudarlodir eru eftirfarandi:
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Tungata, 2 parhds.
Midtan, 5 einbylishus.

E. Vid Bugatdn, 7 parhis og 1 radhus.

Farid var yfir hverja 108 fyrir sig innan skipulagssvaedisins til ad kanna hvort
samreemi veeri 4 milli [6darsteerdar i 168arsamningi og | peim kortagrunni sem
notadur er vié gerd deiliskipulagsuppdrattar. | mérgum tilfelium var ekki samreemi
barna a milli og i peim ftilfellum er { deiliskipulaginu gerd tillaga ad nyjum
(68armérkum. | téflunni hér ad nedan ma sja pau tilfelli par sem tillaga um

l68arstaerdir i deiliskipulagi er ekki | samraemi vid 168arsamninga.

Natthagatin, 11 einbylishls og 7 parhus.
Méatun, 4 einbylishis og 2 parhis.

hessum

tittellum verda gerdar yfirlysingar um breytta l68arstaerd | samraemi vié [68armark
og steerdir eins og tillaga er gerd um { deiliskiputagi.

Breytingar verda & eftirfarandi [66um:;

Gotuheiti Stord | Sterd l6dar | Byggingar- | Hed | Nytingarhiutfall | Noverandi | Byagingarar

lodar | skv. magn m* skv. notkun

skv. deiliskipulagi deiliskipulagi

FMR | m’

m
Laekjarbakki | 600 850 188,7 1+ris | 0,2 Einbylishiis | 1955
Laufas 750 850 18,7 1+kj. | 0,13 Einbylishas | 1948
Hvammur 750 a15 1778 1+kj. | 0,2 Einbylishis | 1949
Bugat(n 8 750 814 2753 1+ris | 0,34 Gistiheimili | 1959/1973
Blagatin 10 ; 7560 716 1946 t+kj. | 0,27 Einbylishis | 1962
Bugaldn 12 § 750 778 133,1 1 0,17 Einbylishiis | 1962
Bugatin 14 | 840 1000 140,7 1 0,14 Einbylishds | 1991
Midtan1 750 750 86,3 1 0,11 Skrifstofa 1979
Midtin 2 1125 1159 393,8 2 0,34 [budir 1977
Midtin 3-5 1294 1584 2719 1 0,17 fbusir 1963
Mistin 4 1125 | 1584 376,2 2 0,23 fbaidir 1977
Midtin 7 750 704 180,1 1 0,26 Einbyiishus | 1967
Midtin 8 750 799 2338 1+kj. | 0,29 Einbylishds | 1972
Midtin 10 750 803 1487 1 0,19 Einbylishiis | 1972
Midtan 12 750 773 158,7 1 0,21 Einbylishis | 1972
Midtin 13 750 808 2526 1+kp | 0,31 Einbylishus | 1976
Midtn 14 750 820 164,5 1+kj. | 0,2 Einbylishus | 1973
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Midtin 16 750 723 1738 1 0,24 Einbylishis | 1970
Midtan 18 760 895 2286 1 0.3 Einbylishis | 1970
Tdngata 21 | 750 794 1644 1 0,21 Parhis 1975
Tingata 23 | 750 724 164,3 1 0,23 Einbylishds | 1973
Tdngata 25 | 750 746 164,3 1 022 Einbylishds | 1973
Tangata 27 | 750 737 164,3 1 0,22 Einbylishis | 1978
Tiangata 29 | 750 756 1763 1 0,23 Einbylishis | 1973
Ttngata 30 | 750 997 140 1 0,14 Einbylishis § 1977
Tingata 31 | 750 715 164,3 1 0,23 Einbylishis | 1974
Tdngata 33 | 750 720 164,3 1 0,23 Einbylishas | 1973
Tongata 35 § 750 714 164,3 1 0,23 Einbyfishis | 1973
Tungata 37 | 750 702 132,9 1 0,18 Einbylishds | 1871
Tungata 39 | 1200 1069 166,2 1 0,186 Einbylihus 1970
Tengata 40 | 744 800 1943 1 0,24 Parh(s 1989
Tingala 42 | 1125 982 105,6 1 0.1 Parhus 1977
Tingata 44 | 750 769 194.5 1 0,26 Einbylishas | 1978
Tdngata 46 | 750 827 191 1 0.23 Einbylishus | 1976
Tingata 48 | 850 976 140,3 ] 0,14 Einbylishds | 1973
Maatin 9 840 800 124 1 0,16 Einbylishlis | 1982
Méoatiin 11 840 847 1756 1 0,21 Einbylishas | 1981
Méatin 13 840 819 1356 1 0,16 Einbylishis { 1982
Moatan 14 765 748 184,8 1+is 1 0,25 Einbylishs | 1981
Moatin 15 840 905 154,3 1 0,17 Einbylishis | 1980
Moatin 16 765 826 184,3 t+is | 0,22 Einbylishds | 1981
Moatan 17 918 1086 169,2 1 0,15 Einbylishds | 1985
Méattin 18 1125 1216 3938 2 0,32 Fidib.(5 tb) | 1980
Maatin 20 616,1 657 168,7 1 0,26 Parhuis 2008
Moatin 22 645 638 157.2 1 0,256 Parhus 2008
Méatin 23 840 883 170,2 1 0,19 Einbylishis | 1984
Méatin 25 1200 1285 2473 1 0,19 Einbylishis | 1985
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2,0

2.1

2.2

2.3

24

Almennir skilmalar

Almennt

Almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir i
tengslum vié deiliskipulag petta, er hér lyst.

Fragengid yfirbord vid hlsvegg skai ad 6llu jéfnu ekki vera nedar en 30 sm undir
uppgefinni plétuhaed jarbheedar og eru fravik fra pvi had sampykki bygg-
ingarnefndar.

Askilegt er ad golf i bilgeymslu sé ad minnsta kosti 10 cm leegri en gélf i ibud.

Byggingareitur dregin heilli linu er bindandi og skal hushlié liggja a.m.k. 60% ad
peirri linu.  Adrar hlidar byggingarreits {audkenndar med brotinni linu) syna
lagmarks fjarleegd fra l68armérkum annars er stadsetning frjdls innan

byggingarreits.
Hénnun og uppdreaettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum, heedartolur & landi vid
his og & I6darmdrkum, skjolveggi a 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og
fyrirkomulag mannvirkja a 168inni.

Fragangur |166a

Fragangur {6da skal aimennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti en &
peim skal syna fyrirkomulag 16dar s.s. fragang lands, skjolveggi, girdingar og
trjagrodur. LéBarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 160 og ber
abyrgd a ad peer séu i samraemi vid sampykktar teikningar. Ad auki skal mida vié
ad sokklar a byggingum fari ekki yfir 30 cm fra j6rdu.

Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram begjarlandinu i samradi vid
byggingarfulltria og bera allan kostnad af pvi. Ekki er leyfilegt ad rydja jardvegi
inn & svaedi utan vid 166armork né raska & annan hatt.

Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grodur neer l6darmdrkum en 60
cm fra 166armdrkum sem snla ad gétufgangstétt. Lodarhafi skal hafa samrad vid
nagranna um fragang & sameiginlegum l6darmdrkum beirra. Grindverk &
{6Barmdrkum sem snyr ad gotu skal ekki vera haerra en 1.2 m . Verdi agreiningur
par um, skal hiita Grskurdi byggingarnefndar ogfeda byggingarfulltrda i pvi mali.

Sorpgeymslur

Sorpgeymsiur skulu almennt vera i samraemi vid byggingarreglugerd i hverju
tilviki.

Bilastaedi og bilageymslur
Innan 166a skal koma fyrir a.m.k. 1-2 steedum vid hvert has og er heimilt a8 beeta

vid 3 staedinu par sem adsteedur leyfa. Jafnframt er gert rad fyrir bilgeymslu fyrir
einn til tvo bila.
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3.0

3.1

3.2

3.3

Bilastaedi sem liggja hornrétt 4 gotu skulu ekki vera styttri en 7,0 metrar framan
vid bilageymslur, en 5 metrar ad 6drum kosti.

Seérakvadi

E1 ~ Einbylishas

Heimilt er ad reisa einbylishus a 1-2 hadum eda ein ha2d og kjallari innan
byggingarreits asamt sambyggdri bilgeymslu. Grunnflétur hiss verdi ekki staerri
en sem nemur 35% af grunnfleti 16dar, Gthyggingar medtaidar. bannig verdi t.d.
einbylishlis & 950 m? 166 pvi ekki stasrra en 333 m? bruttdé ad grunnfleti, p.m.t.

bilgeymsla.
Heimilt er ad nyta rymi i rishas ramist pad innan tilskilinna hasdarmarka.
Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplétu.

Meenishaed fyrir eins hasdar his verdi ad hamarki 5,5 m en 7,0 m fyrir tveggja
haeda hus maelt yfir golfkéta adalhaedar.

Heimilt er ad reisa bilageymstu fyrir alit ad 2 bila.

P1 - Parhis

Heimilt er ad reisa parhus & 1-2 haedum ein haed og kjallari innan byggingarreits
asamt sambyggdri  bilgeymslu. A deiliskipulagsuppdreetti eru hisaeiningar i
parhlsalengjum almennt syndar jafnbreidar. Misbreidar einingar eru heimilar
innan byggingarreits 166ar an deiliskipulagsbreytinga. Heimilt er ad adlaga hus
ab landi med stalladri golfplitu.

Meenishaad fyrir eins haedar parhus verdi ad hamarki 5,5 m en 7,0 m fyrir tveggja
haeda hus maelt yfir golfkéta adalhasdar.

Grunnflétur huss verdi ekki steerri en sem nemur 160m ?fyrir hvora ibud, par med
talin bilgeymsla og Gtbyggingar. Fragengid yfirbord vid hasvegg skal ekki vera
nedar en 30 cm undir uppgefinni pldtuhaed jardhaedar og eru fravik fra pvi had
sambykki byggingarnefndar.

Heimiit er ad reisa bilageymslu fyrir 1 bil.

P2 — Parhis
Heimilt er ad byggja parhils 4 1 hasd innan byggingarreits asamt bilskurs,

bak skal hafa lagmarkshalla — svo kallad flatt pak, eda vera masnispak med
maenisstefnu samsida langhlid.

Hassta haed & paki ma ad hamarki vera 5,5 m maelt yfir géifkota adalhaedar.
A 168 skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja ibludareiningu.

P3 — Parhus

Heimilt er ad byggja parhis a 1 haed innan byggingarreits an bilskurs.

14
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3.4

3.5

3.6

Pak skai hafa lagmarkshalla — svo kallad flatt pak, eda vera manispak med
maenisstefnu samsida langhlid.

Haesta haed a paki ma ad hamarki vera 5,5 m maelt yfir golfkdta adalhaedar.
A 168 skal koma fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja fbidareiningu.

R — Radhus
Heimilt er ad byggja radhus a 1 ha2d innan byggingarreits.

bak skal hafa lagmarkshalla — svo kallad flatt pak, eda vera meenispak med
maznisstefnu samsida langhlid.

Maenishaed ad hamarki vera 5,5 m maelt yfir géifkota adalhaedar.
Heimilt er ad stalla hisin og adlaga pau pannig a& landhazd.
A 168 skal koma fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja fbtidareiningu.

S — Stofnanasvadi

Staerd 168ar er 0,4 ha par sem gert er rad fyrir pjonustustofnun. Heimiit er ad
reisa byggingar/byggingu & 1 ha2d en samaniagdur grunnfldtur ma ekki vera meiri
en 500 m?®. Heesta heed & paki ma ad hamarki vera 5,5 m meelt yfir géifkéta
adathaedar.

Kv6d um adkomu

Kvdd um adkomu er um 166 Hvamms ad Laufasi. Kv6d um adkomu ad Bugatuni
16 og 18 er innan sameiginlegrar ioéar fyrir Bugatan 16-20.
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